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Mit Freunden Mit Phantasie Mit Lokalkolorit ' IMMOBILIEN
Zuwei Familien richten  Jorge Casiete und sein  Ein Ziircher Architekt — : 45 Kauf-/Mietangebote
sich im Althan ein Chitean St-Saphorin ~ baut in Marrakesch - in dieser Ausgabe
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A

amilien haben sich einer heiklen
stellt — und einen bistorischen Althan
ohnbediirfnissen angep
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:

Oben:

Die Loggia mit Schiebefenstern
dient auch als Biiro. Die von Hand
gefertigten und luftgetrockneten
Zementfliesen wurden extra fiir das
Projekt entworfen und hergestellt.
Rechts oben:

Uberhohe Riume auf allen Stock-
werken sorgen fiir Luft und Gross-
ziigigkeit.

Rechts:

Auch die Tochter des Architekten
nutzt den gemeinsamen Wohn-
bereich.

Rechte Seite oben:

In der Kiiche ist fiir geniigend Stau-
raum gesorgt.

Rechte Seite unten:

Der Garten wurde mit Kies und
schattenspendenden Platanen neu
gestaltet.
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«Nachdem wir eine
Tochter bekommen hat-
ten, verdnderten sich
unsere Bedlirfnisse.»

in Einfamilienhaus in der Stade

ist fast unbezahlbar, cines im

Griinen vielen zu spiessig. Wel-

che Optionen bestehen also,

wenn man dennoch Hausbesitzer
werden will? Eine Méglichkeit ist, sich mic
Freunden zusammenzutun, gemeinsam ein
Mchrfamilienhaus zu kaufen und dieses
nach cigenem Gusto umzubauen. Meist
erweist sich dieser Weg allerdings als reche
steinig. Denn zum cinen sind geeignete
Objekee rar, zum anderen stellc cin lang-
wieriges, anspruchsvolles und millionen-
schweres Bauprojeke cine Freundschaft vor
eine echte Belastungsprobe.

Ein Umbauprojekt von Freunden, das
in jeder Hinsiche gegliicke ist, befindet sich
an bester Lage in Ziirich: an der Biichner-
strasse am Ziirichberg, inmitten eines idyl-
lisch-gepflegten Wohnquartiers. «Meine
Frau und ich lebten zuvor im lebendigen
Kreis 4», sagt der Architeke Basil Diiby,
dem das Ziircher Biiro m3 Architekeen
gehére. «Fiir ein junges Paar war das super,
aber nachdem wir eine Tochter bekommen
hacten, verinderten sich unsere Bediirf-
nisse. Wir wollten einen Garten und cine
Nachbarschafc mic Kindern.» Und weil
cin Jugendfreund von Diiby gleich dachte,
taten sich die beiden Familien zusammen.

«Wir schauten unzihlige Mechrfa-
milienhduser in Ziirich an, aber keines
passte», erzihle Diiby. Doch dann stiess
die Frau des Jugendfreunds iiber ein Inse-
rat auf die vierstockige Liegenschaft an
der Biichnerstrasse. Das Gebiude war seit
sciner Erricheung 1908 nie grundlegend
saniert  worden. Die  Erstbesichtigung
machte klar: Das gibt zu tun! Diiby skiz-
zierte quasi iiber Nache cin Urprojeke,
«Noch bevor wir unsere Offerte cin-
reichten, ging ich auf die Amter», sage
er, «denn das Haus ist im Inventar der
schiitzenswerten Bauten der Stad Ziirich
gefithre — und der Garten ist cbenfalls
invenarisiert. Ich wollte wissen, welche
Eingriffe iiberhaupt méglich sind.»

Bei allen Wohnungen war ein Nut-
zungsabtausch unumginglich: Die iso- -
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« liert gegen Norden liegende kleine
Kiiche musste aufgehoben und ins grosse,
nach Siiden ausgerichtete Wohnzimmer
verlegt werden. «Hitten wir das nicht
machen diirfen, hiccen wir das Haus nicht
gekauft», sage Diiby. Die Denkmalpflege
gab fiir den Nutzungsabrausch aber grit-
nes Liche, und die beiden Familien reich-
ten eine Offerte ein. Weil die Besiczerin ihr
Gebiude der Spekulation entzichen und es
unbedingt an Familien weitergeben wollee,
crhielten die beiden Paare schliesslich den
Zuschlag.

«Ein solches Projeke kann man niche
mit allen Freunden durchzichens, ist
Diiby iiberzeugt. Die Griinde: «Es wird
sehr schnell sehr ernst, es geht um Vercri-
ge und viel Geld.» Dass es in dem kon-
kreten Fall funktionierte, habe mit der
gemeinsamen Wellenlinge aller Beteilig-
ten zu tun. Diiby: «Wir sind entschei-
dungsfreudig und niche kleinlich, wir
diskutierten nicht iiber 400 Franken und
kamen auf einmal gefillee Entscheide
nicht mehr zuriick. Das war traumhaft.»
Vor allem aber hitten ihm alle Beteilig-
ten vertraut: «Ich war der Architeke und
konnte den Umbau wie ein Kundenpro-
jeke durchzichen», sage Diiby. Die vier
Wohnungen wurden alle fast identisch
umgebaut. Die unteren beiden gehdren
jetzt der befreundeten Familie, die oberen
beiden Basil Diiby und seiner Frau. Beide
Parteien haben je cine Wohnung an cine
weitere Familie vermietet.

Fiir Architekeen sind inventarisierte
Gebiude cine spezielle Herausforderung,
weil in diesen bauliche Verinderungen
kaum oder oft nur unter Auflagen mog-
lich sind und weil die Denkmalpflege von
Amts wegen micredet. Fiir Basil Diiby
war die Ausgangslage aber kein Problem:
«Ich scheue den Dialog mit der Denk-
malpflege niche. Ich will ja selber, dass
cin Gebiude seine Stirken voll und ganz
entfalten kann.» Wichtig sei bei solchen
Altbauprojekten, dass man sich durch
gute Abklirungen der Bausubstanz vor
unangenehmen Uberraschungen schiitze.
«Merke man pléezlich, dass das Mauer-
werk faul ist, werden alle Berechnungen
zur Makulatur.»

Das Haus an der Biichnerstras-
se stellte drei grosse Herausforderun-
gen: Brandschutz, Akustik und Statik.
«Vieles erfiillte die Anforderungen an
den Brandschutz nicht mehr», sage der
Architcke. «Das gilt etwa fiir die sché-
nen Tiiren aus cinfachem Glas.» In die-
sen Fillen war Kreativicit gefrage. -
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Ganz links:
Die eingebaute Garderobe und
Schuhschrénke in der grossen
Eingangshalle sind fir alle do.
Links

Auch die Zementfliesen im Bad,

in Zirichblau und -weiss, wurden
eigens fiir das Projekt entworfen.
Unten:

Der neue Brunnen ist ein zentraler
Spielort fir die Kinder.

Ganz unten:

Das Kinderreich mit Akzentwand.

«Wichtig bei Altbauprojekten
ist, dass man sich durch gute

Abklgrungen der Bausubstanz
vor Uberraschungen schitzt.»

m3 Architekten

Bereits sein Vater war Architekt,
doch der 46-jdhrige Basil Dilby
entschied sich erst per Ausschluss-
verfahren, an der ETH Architektur
2zu studieren. Im Verlauf des Stu-
diums sei aber der Funke gesprun-
gen, die Begeisterung fir den Beruf
wuchs. Spannend an der Tatigkeit
des Architekten findet Diiby vor
allem die extreme Breite der Auf-
gaben - von ganz rationalen bis zu
kreativen —, aber auch die alltég-
liche Herausforderung des Neuen:
«Man muss sich stets an komplexe,
kaum erfassbare Probleme heran-
tasten und dabei Wissen und Ent-
scheidungskriterien generieren »
Entscheidend fir den Erfolg sei vor
allem die Erfahrung; es daure 15
bis 20 Jahre, bis man eine Haltung
und Position entwickelt habe. Basil
Diibys Biiro m3 Architekten, das
rund zehn Mitarbeitende beschaf-
tigt, ist auf hochwertige, schnorkel-
lose Wohnbauten spezialisiert.

© www.m3-architekten.ch
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« Die Tiren wurden zum Beispiel
auf eine moderne, eigens angefertigte
Brandschutztiir  aufgedoppelt.  Grosser
waren die Herausforderungen hinsicht-
lich Akustik. «Solche Hauser knarren
extrem>, sagt Diiby, «ich will aber nicht
wissen, was die Leute in der Wohnung
iber mir machen.» Er erstellte deshalb
drei Musterraume mit unterschiedlichen
Deckenaufbauten und liess von einem
Bauphysiker Schallmessungen durchfiih-
ren, bis er die optimale Lésung fand, die
beinahe Neubaustandard erfill.

Und die Statik? Diiby: «Solche
Hiuser sind oft ausgefachte Pfosten-
Riegel-Konstruktionen und ganz weich.
Macht jemand in einer oberen Wohnung
einen Luftsprung, klirren unten die Gla-
ser. Wir zogen deshalb Stahltriger unter
den Decken ein und versteiften damit
das Haus.» Die Raumhohe wurde so um
etwa 20 Zentimeter verringert, doch der
Gewinn an Wohnqualitit iibersteige die-
sen Verlust; das sah auch die Denkmalpfle-
ge ein. Neben diesen — zumeist niche sicht-
baren — Massnahmen beschrinkee sich
Diiby vor allem darauf, Bestehendes zu
optimieren. Die Boden wurden geschlif-
fen und geolt, die Winde begradigt und
mit einem einfachen Weissputz ver-
sehen. «Ein Gebdude soll nicht ver-
goldet werden, aber was man macht,
muss man richtig tun», so lautet Diibys
Credo. Alle Einbauten sind modern,
aber diskret. Der urspriingliche Charakter
des Hauses wurde so belassen, wie er ist.
«Das hier ist kein Jugendstilhaus», sagt
der Architeke, «sondern ein niichternes,
qualitativ sehr gutes Ziirichhaus ohne viel
Schnorkel - so, wie wir das mogen. »

Auch der pflegeleichte Garten wirke
jetzt aufgeraumt und gut strukeuriert, aber
nicht gepiitzelt. Gestaltet wurde er vom
Landschaftsarchitekten Hansjoérg  Jauch,
mit dem Basil Diiby oft zusammenarbeitet.
Jede der vier Parteien verfuge iiber einen
zugeteilten Bereich, der Rest des Gar-
tens stehe allen zur Verfigung — und wird
intensiv genutzt.

«Wenn ich jetzt an einem schonen
Tag aus dem Fenster schaue und sche,
wie unsere Familien im Garten grillie-
ren, denke ich: Es ist unglaublich schon,
dass das alles funktioniert hat», sagt Basil
Diiby. «Zuvor stand das Haus ja fast leer,
jetzt haben so viele etwas davon.» Und die
Freundschaft zum Jugendfreund hat das
Projeke nicht belaster, im Gegenteil: Sie
ist um eine wertvolle Erfahrung bereichert
worden. Marius Leutenegger
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Oben:

Biiro und Bibliothek:
Die Wénde, das
Holzwerk und die
Vorhdnge sind in
schlichtem Weiss
gehalten.

Links:

Grundriss des zweiten
Obergeschosses
(1:200).
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